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|. NAZWY | KODY CPV, DOTYCZACE PROJEKTOWANYCH ROBOT

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45000000-7 Roboty budowlane

45215221-2 Roboty budowlane w zakresie osrodkéw opieki dziennej
45400000-1 Roboty wykohczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45111100-9 Roboty w zakresie burzenia

45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45342000-6 Wznoszenie ogrodzen

37535200-9 Wyposazenie placow zabaw

ll. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. OPIS OGOLNY

Przedmiot inwestycji : Adaptacja budynku do petnienia funkcji Biblioteki Publicznej w Dabrowie

Bialostockiej — w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej wraz z nadzorem autorskim oraz
wykonanie robét budowlanych.

Przedmiot zaméwienia nalezy zrealizowaé¢ w nieprzekraczalnym terminie 11 miesiecy od dnia
podpisania umowy.

Zamowienie bedzie miato charakter kompleksowy ( "zaprojektuj i wybuduj" ) i bedzie obejmowato :

wykonanie dokumentacji projektowej wraz z przedmiarami, kosztorysami i STWIORB -
odrebnie dla kazdej branzy, projekt aranzacji wnetrz, audyt energetyczny, ekspertyza
techniczna budynku;

uzyskanie wszelkich decyzji, pozwolen, uzgodnien i opinii wymaganych przepisami i
koniecznych do nalezytego zrealizowania Przedmiotu umowy;

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

prace rozbidrkowe i demontazowe w budynkach i na terenie dziatki oraz planowanego placu z
wjazdem;

prace budowlane w zakresie budynkéw i zagospodarowania terenu dziatki;

budowa nowego wjazdu na dziatke;

dokonanie stosownych odbioréw, wykonanie instrukcji bezpieczehstwa p.poz ;

dostawe i montaz elementéw wyposazenia obiektu w zakresie wymaganym uktadem
funkcjonalnym ;

wykonanie dokumentacji powykonawczej;

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie;

W ramach robét budowlanych nalezy wykonaé prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz
roboty budowlane wewnatrz budynku. Projekt zaktada przebudowe i rozbudowe budynku wraz z
zagospodarowaniem dziatki oraz budowg nowego wjazdu na teren dziatki od strony ul. Suchej, budowe
parkingu dla samochoddw osobowych a takze budowe placu zabaw dla dzieci.

Koncepcje przebudowy budynku wraz projektem zagospodarowania terenu wykonawca powinien
uzgodnic¢ z Inwestorem oraz stuzbami konserwacji zabytkéw.

Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé w 3 odrebnych czesciach z podzialem na :
Czes¢ 1 - roboty budowlane,

Czes¢ 2 — zagospodarowanie terenu,

Czes¢ 3 — termomodernizacje istniejacego budynku (roboty budowlane w tym zakresie beda
wykonane w ramach odrebnego postepowania przetargowego).



Teren inwestycji przylega:

od strony zachodniej - do dziafki drogi publicznej ul. Ogrodowa oraz budynku kina miejskiego

od strony poétnocnej - do dziafki drogi publicznej ul. Ogrodowa oraz dziatek doméw jednorodzinnych
od strony potudniowej - do dziafki drogi publicznej ul. Ogrodowa oraz ul. Grzegorza Kunawina

od strony wschodniej - do dziatki zabudowy mieszkalnej oraz zabudowy ustugowej ( sklep )

Teren nie jest ogrodzony. Gtéwny wjazd i dojscie piesze na dziatke — od strony ul. Ogrodowej. Od
strony potudniowo wschodniej istniejgcy budynek wchodzi na dziatke drogi publicznej, w pas ulicy
Kunawina.

Teren inwestycji — jest ptaski z uskokiem terenu w formie pochytej drogi idgc od strony ulicy Kunawina
do drogi Ogrodowej. Od strony pétnocno — wschodniej budynek jest zlokalizowany w odlegtosci blisko
1 - do 2 metréw od dziatek sgsiednich o nr 863 i 247/4.

Teren inwestycji obejmuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Dabrowa
Bialostocka (Uchwata nr XXX/206/06 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia 2 czerwca
2006 roku).

Obecnie na terenie planowanej inwestycji znajduja sie:

e budynek skfada sie z kilku bryt, najwyzsza to 2 — kondygnacyjny budynek parterowy z
poddaszem nieuzytkowym z zanizong kottownia, pozostate czesci stanowig budynek
parterowy z dachem dwuspadowym oraz jednospadowym w formie potgczonych kilku bryt
realizowanych w réznym czasie.

e na koncu budynku od strony ulicy Ogrodowej i zabudowanh mieszkalnych znajduje sie garaz dwu
stanowiskowy,

o w Srodowej strefie znajduje sie budynek sklepu odziezowego (dzierzawiony, dostepny
wytgcznie od strony ulicy Ogrodowej ),

e siec infrastruktury technicznej,

e drogi i parkingi utwardzone gtdéwnie ptytami betonowymi typu trylinka,

Z relacji swiadkow wynika, iz budynek ten byt realizowany w réznym czasie, najstarsza czes¢ fij.
budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym zostat wybudowany w latach o 1935 - 1940 roku, jako
budynek mieszalny. Pozostate czesci budynku byly sukcesywnie dobudowywane w miare potrzeb.
Najwieksza jego czes¢ tj. otwarta ,hala” uzytkowana pdzniej jako sklep meblowy w latach 80 — tych i
90 - tych, na koncu ktérego byt garaz dwustanowiskowy. Od strony ulicy Kunawina jest czesé
parterowa z dachem jednospadowym zrealizowany w latach 80 — 90 — tych i jest to cze$¢ uprzednio
uzytkowana jao slep z czesciami do maszyn rolniczych, natomiast wiekszos¢ budynku obecnie jest
nieuzytkowana. Pierwsza jego cze$¢ , najstarsza najprawdopodobniej zostata zachowana i
nieuszkodzona w czasie wojny w ktérym mieszata Polska rodzina. Do budynku jako catego obiektu
prowadzi kilka wejs¢, dwa wejscia z terenu ulicy Kunawina (w strony elewacji potudniowo - wschodniej
i potudniowo - zachodniej budynku). Jedno z wejs¢ prowadzi bezposrednio obecnego sklepu.
Pozostate wejscia sg realizowane od strony ulicy Ogrodowej i budynku Kina Miejskiego z poziomu
rampy i podwyzszonych schodoéw.

Konstrukcja budynku - tradycyjna, w dobrym stanie technicznym, miejscami stabym kwalifikujgcym sie
do remonty lub naprawy w sposéb jej wymiany, pozostate nalezy poddac renowaciji.

Teren dostepny jest dla ruchu samochodéw od strony ul. Kunawina i Ogrodowej, dostep do budynku
jest mozliwy z trzech jego stron, natomiast ze wzgledu na bliskos¢ od granicy dziatek od strony
elewaciji potnocno — wschodniej i jego odlegtos¢ jest utrudniony ( odlegtos¢ 0. 1 — 2 metry ). Na terenie
dziatki istnieje parking dla samochoddéw osobowych ( bez wydzielonych stanowisk na ptytkach
betonowych typu trylinka )

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU LUB ZAKRES
ROBOT BUDOWLANYCH

STAN ISTNIEJACY

Powierzchnia terenu inwestycji : - 1 201,00 m2
Powierzchnia zabudowy - 605,30 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku istniejgcego - 535,60 m?

W pierwszym etapie prac nie ulegnie przebudowie czes¢ dziatki zajeta przez teren utwardzony oraz droge
lezgca na terenie przedmiotowej dziatki. Teren przed rampg bytego sklepu meblowego bedzie docelowo
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czesciowo zajety pod powiekszenie rampy, uzytkowanej pézniej jako taras rekreacyjny

PROJEKT:
Planowana powierzchnia uzytkowa:
Powierzchnia uzytkowa budynku

- okoto 535,60 m?
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania teren inwestycji oznaczony zostat oznaczony jako:
U. U. 9 jako przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — ustugi rézne

AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Drogi, chodniki i place utwardzone

Na terenie inwestycji wystepujg drogi i parking wykonane z kostki betonowej typu trylinka oraz ptyt
betonowych. Drogi sg gtéwnie w ztym stanie technicznym (zapadliska, spekania).

Chodniki sg gtdéwnie wykonane z kostki betonowej Chodniki sg popekane i mocno zniszczone.
Wejscie gtdéwne do budynku jest wyposazone w schody i rampy zatadunkowe.

Zielen

Zielen na dziatce rosnie gtéwnie od strony elewacji péinocno — zachodniej oraz pétnocno wschodniej w
waskim pasie od strony dziatek sgsiednich nr 863 i 247/4. wzdtuz ulicy Ogrodowej oraz Kunawina zielen
nie wystepuije.

Ogrodzenie terenu
Ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach wystepuje wytacznie od strony poétnocno — wschodniej.
Ogrodzenie jest w zlym stanie technicznym i nie odpowiada wymaganiom odnosnie ogrodzenia
zabezpieczajgcego przed przejsciem na teren oraz niekontrolowanym wyjsciem o0soéb
nieupowaznionych.

Budynki
Na terenie inwestycji znajdujg sie budynek gtéwny oraz 2 budynki dobudowane w pdzniejszym czasie
na koncu z garazem dobudowany do budynku hali bytego sklepu meblowego.

Budynek gtéwny

Wejscie gtéwne do budynku (od strony elewacji potudniowo — zachodniej od strony ulicy Ogrodowej)
zaopatrzone w schody wejsciowe.

Obiekt jest w dobrym stanie technicznym, oprécz elewacji mocno zniszczone (spekania, rysy, lasowanie
i znaczne ubytki cegiet). Budynek nie byt remontowany ani modernizowany w ostatnich latach.
Budynek nalez podda¢ termomodernizacji (ocieplenie $cian i cokotu oraz ocieplenie dachu a takze
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). Wymiane stolarki okiennej nalezy przewidzie¢ w sposéb i w
celu spetnienia obowigzujacych przepiséw. Stolarka okienna — drewniana w kolorze brgzowym,
szklona szktem niezespolonym. Dach obecnie jest przekryty blachg gtadkg. Wszystkie instalacje sg w
stabym stanie , kwalifikujg sie do wymiany i zmodernizowania pod katem nowego sposobu
uzytkowania. Instalacja CO i CWU — w oparciu o indywidualne zrodto ciepta, znajdujacy sie w
zanizonej czesci budynku gtéwnego. Instalacja CO jest prowadzona po $cianach budynku oraz w
posadzkach.

Budynki pozostate, parterowe

Wejscie gtéwne do budynkdw (od strony elewacji potudniowo — zachodniej od strony ulicy Ogrodowej)
zaopatrzone w schody wej$ciowe oraz poprzez rampy towarowe.

Obiekt jest w dobrym stanie technicznym, oprécz elewacji mocno zniszczone (spekania, rysy, lasowanie
i znaczne ubytki cegiet). Budynek nie byt remontowany ani modernizowany w ostatnich latach, jedynie
w najnowszej czesci budynku od strony elewacji potudniowo — wschodniej budynek byt poddany
termomodernizacji (ocieplenie $cian i cokotu oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). Wymiane
stolarki okiennej nalezy przewidzie¢ w sposéb i w celu spetnienia obowigzujgcych przepiséw. Stolarka
okienna — z PCV w kolorze biatym, szklona szktem zespolonym oraz z zapewnieniem odpowiednich
wspotczynnikdw przenikania ciepta. Dach jest przeryty czesciowo blachg ptaska, oraz na pozostatej
czesci bylego sklepu meblowego oraz garazu z ptyt azbestowo - cementowych eternitu falistego.
Wszystkie instalacje kwalifikuja sie do wymiany oraz dostosowania ich do nowego sposobu
uzytkowania danych stref budynku. Instalacja CO i CWU — w oparciu o indywidualne Zzrddio
ogrzewania, znajdujacy sie w czesci zanizonej budynku gtéwnego. Instalacja CO jest prowadzona w
posadzkach budynku oraz na $cianach.

Ustalenia dla terenu dziatki objetego planem zaz?ospodarowania przestrzennego



Przeznaczenie podstawowe: Tereny zabudowy ustugowej( ustugi rézne) Wskazniki
(ustalenia szczegoétowe dla terenu U. U.



1. Ustala sie, zgodnie z § 9 pkt 7, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — ustugi rézne —
bez przesgdzania ich profilu — oznacza tereny obiektow ustugowych w rozumieniu § 7 pkt 8,
wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z tymi obiektami, wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzgadzeniami infrastruktury
technicznej.

2. Nie dopuszcza sie wprowadzania przeznaczenia towarzyszgcego, w tym takze funkgcji
mieszkaniowe;.

3. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek — zakazuje sie tworzenia nowych dziatek pod
zabudowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw oraz ich wymiane;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, natomiast
zakazuje sie realizacji nowych takich budynkow;

4) w zakresie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

5) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 60%;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej i parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;

7) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

8) teren jednostki potozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej A1 historycznego uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkdw — obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w
§ 16 ust. 3 pkt 1.

OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Planuje sie realizacje robét budowlanych w dwdch etapach. W pierwszej czesci planuje sie:

e modernizacje budynku gtéwnego wraz z przebudowg oraz dostosowaniem budynku do
nowej funkcji,

e wykonanie nowego wjazdu na posesje oraz nowego utwardzenia i parkingéw dla pracownikéw i
uzytkownikow,

e wykonanie nowego ogrodzenia dziatki (od strony pétnocno wschodniej )

e dokonanie wycinki i karczowania starych nasadzen i krzewéw oraz wykonania nowych
nasadzen,

¢ dokonanie stosownych odbioréw obiektu i uzyskanie decyzji administracyjnych,

e dokonanie szkolen uzytkownika w zakresie wszelkich instalacji i urzgdzen biblioteki.

W drugiej czesci prac budowlanych (nie objetym niniejszym Programem Funkcjonalno-Uzytkowym)
powstanie zagospodarowanie terenu zewnetrznego z utwardzeniem i czesciowym ogrodzeniem a takze
wykonanie tarasu w miejscu rampy.

SZCZEGOLOWE  WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE, WYRAZONE WE
WSKAZNIKACH POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWYCH, USTALONE ZGODNIE Z POLSKA
NORMA PN-ISO 9836:1997

Powierzchnia terenu inwestycji : - 1201,00 m2
Powierzchnia zabudowy - 605,30 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku — bez zmian - 535,60 m?
Kubatura budynku - 2327,50 m?



[I. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W _ STOSUNKU DO
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Wymagania ogoélne co do adaptacji budynku na cele Biblioteki Publicznej:

e projekt oraz realizacja obiektu zgodna z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Dgbrowa Biatostocka,

e budynek miejskiej biblioteki dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e zapewnienie w budynku dostosowanych dla korzystania przez osoby niepetnosprawne

sanitariatow, oraz zapewnieni dostepu do nich przez osoby korzystajgce z poszczegdlnych stref

uzytkowych,

zapewnienie odpowiedniego czesciowego ogrodzenia terenu inwestycji,

zapewnienie drég, parkingow i placéw manewrowych, umozliwiajgcych sprawng komunikacje,

zapewnienie bezpiecznego poruszania sie po dziatce biblioteki (samochodéw oraz pieszych)

stworzenie tarasu rekreacyjnego z wykorzystaniem rampy wzdtuz budynku,

uporzgdkowanie zieleni wysokiej i niskie;.

2. Wymagania co do dokumentacji projektowej

Projekt przebudowy i adaptacji budynku nalezy wykona¢ w nizej wymienionych etapach :
koncepcja programowo-przestrzenna (wymagajgca zatwierdzenia przez Inwestora )
Projekt budowlany wraz z uzyskaniem Decyzji 0 pozwoleniu na budowe

Projekt Wykonawczy

Przedmiary + kosztorysy

STWIOR

Dokumentacja powykonawcza, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

o~ wNE

3. Przygotowanie terenu przed rozpoczeciem prac budowlanych

Teren objety budowg nalezy przed rozpoczeciem prac budowlanych wygrodzi¢ z catosci dziatki.
Nalezy takze dokonaé rozbidrki wewnetrznych czesci budynku oraz instalacji przeznaczonych
do demontazu.

Budynek powinien by¢ w catosci wylgczony z uzytkowania.

4. Wymagania szczegétowe co do adaptacji

4.1 BUDYNKI

bud istniei
Budynki

Na terenie inwestycji znajdujg sie budynek gtdwny oraz 2 budynki dobudowane w p6zniejszym czasie
na konhcu z garazem dobudowany do budynku hali bytego sklepu meblowego.

Budynek gtéwny

Wejscie gtéwne do budynku (od strony elewacji potudniowo — zachodniej od strony ulicy Ogrodowej)
zaopatrzone w schody wejsciowe.

Obiekt jest w dobrym stanie technicznym, oprocz elewacji mocno zniszczone (spekania, rysy, lasowanie
i znaczne ubytki cegiet). Budynek nie byt remontowany ani modernizowany w ostatnich latach.



Budynek nalez podda¢ termomodernizacji (ocieplenie $cian i cokotu oraz ocieplenie dachu a takze
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). Wymiane stolarki okiennej nalezy przewidzie¢ w sposob i w
celu spetnienia obowigzujgcych przepiséw. Stolarka okienna — drewniana w kolorze brgzowym,
szklona szktem niezespolonym. Dach obecnie jest przekryty blachg gtadka. Wszystkie instalacje sg w
stabym stanie , kwalifikujg sie do wymiany i zmodernizowania pod katem nowego sposobu
uzytkowania. Instalacja CO i CWU — w oparciu o indywidualne zrodto ciepta, znajdujacy sie w
zanizonej czesci budynku gtdwnego. Instalacja CO jest prowadzona po $cianach budynku oraz w
posadzkach.

Budynki pozostate, parterowe

Wejscie gtowne do budynkow (od strony elewacji potudniowo — zachodniej od strony ulicy Ogrodowej)
zaopatrzone w schody wejsciowe oraz poprzez rampy towarowe.

Obiekt jest w dobrym stanie technicznym, oprécz elewacji mocno zniszczone (spekania, rysy, lasowanie
i znaczne ubytki cegiet). Budynek nie byt remontowany ani modernizowany w ostatnich latach, jedynie
W najnowszej czesci budynku od strony elewacji potudniowo — wschodniej budynek byt poddany
termomodernizacji (ocieplenie $cian i cokotu oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej). Wymiane
stolarki okiennej nalezy przewidzie¢ w sposéb i w celu spetnienia obowigzujgcych przepiséw. Stolarka
okienna — z PCV w kolorze biatym, szklona szktem zespolonym oraz z zapewnieniem odpowiednich
wspotczynnikdw przenikania ciepta. Dach jest przeryty czesciowo blachg ptaska, oraz na pozostate]
czesci bylego sklepu meblowego oraz garazu z ptyt azbestowo - cementowych eternitu falistego.
Wszystkie instalacje kwalifikujg sie do wymiany oraz dostosowania ich do nowego sposobu
uzytkowania danych stref budynku. Instalacia CO i CWU - w oparciu o indywidualne zrédto
ogrzewania, znajdujacy sie w czesci zanizonej budynku gtéwnego. Instalacja CO jest prowadzona w
posadzkach budynku oraz na $cianach.

C 0 i rozbiorki

Proponuje sie wyburzyé $ciany wewnetrzne z mozliwoscig dostosowania do nowej funkcji budynku.
Nalezy rozwazy¢ wyburzenie lub modernizacje czesci budynku jaki stanowi obecnie czes¢ sanitarng
od strony ulicy Ogrodowe;j.

Nalezy zdemontowaé elementy wyposazenia budynku, instalacje elektryczna, wodno — kanalizacyjng
oraz centralnego ogrzewania nalezy wymieni¢ na nowg z dostosowaniem jej rozwigzan do nowej
funkgciji stref budynku.

Pozostate elementy wyposazenia budynku oraz pozostate meble bedg zdemontowane i wywiezione
przez obecnego najemce czeéci budynku, pozostate bedg musiaty byé usuniete przez wykonawce
robaot.

Z wa now

Po analizie potrzeb funkcjonalnych stanu docelowego, planuje sie adaptacje i wykonanie kilu stref
funkcjonalnych obiektu:



V. WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO UZYTKOWE

program objektu
ZESTAWIENIE POWIERZ CHNI
PROJEKTOWANYCH FUNKCJI
FUNKCJA POW.
ODDZIAL. DLA SENIORA 80,6m?
TOALETY 20,6m?
ODDZIAL. DLA DZIECI 83,7m?
HOL WEJSCIOWY 39,6m?
POM. TECH. - GOSP. 6,1m?
BIBLIOTEKA Z CZYTELNIA 239,9m?
MAGAZYN 29,6m?
GARAZ 37,2m?
TARAS 87,0m?
SCHODY 28,2m?
SUMA 652,5m?
E| I Kor .

AJwaga ogdina!
Wykonawca powinien wykonaé projekt wnetrz, ktéry ma by¢ uzgodniony z Inwestorem.
Nalezy zaprojektowac¢ kolorystyke wnetrz uwzgledniajgcg potrzeby nowej funkcji uzytkowej.

Podtogi:
e wkorytarzach, klatkach schodowych, sanitariatach, kuchni i pomieszczeniach gospodarczych
— plytki gresowe, antyposlizgowe, cokoliki-systemowe
e w strefach uzytowych — wyktadzina dywanowa oraz PCV w rolkach, spawana, z cokolikami

wywijanymi

e W pomieszczeniach administracyjnych, oraz holu wejsciowym — piytki gresowe,
antyposlizgowe. Przy wejsciach do budynku nalezy zamontowa¢ wycieraczki systemowe,
zagtebione

e nawierzchnia tarasu-werandy w systemie podtogi dystansowej, zewnetrznej, z wypetnieniem z
ptytek gresowych szarych, dostosowanych do systemu (woda deszczowa nie bedzie zalegac
na tarasie)

e w pomieszczeniach i korytarzach do wysokosci minimum 2,0 m — malowane farbami
zmywalnymi, odpornymi na srodki dezynfekujace, posiadajgcymi stosowne atesty i certyfikaty

e W pomieszczeniach sanitarnych i porzgdkowych $ciany nalezy wytozy¢ glazura, do wysokosci
minimum 2,0 m

e w pomieszczeniu holu wejsciowego — sciany wytozone ptytkami lub oktadzing odporng na
zniszczenie mechaniczne



Sufity:
e w sanitariatach sufity podwieszane, modutowe, higieniczne
o w strefach funkcjonalnych sufity akustyczne z dodatkowymi elementami pochtaniajgcymi
dzwiek w formie elementéw miejscowo podwieszanych

e w pomieszczeniach biurowych i zapleczy uzytkowych — sufity podwieszane, modutowe
e w korytarzach — sufity akustyczne, modutowe

Instalacje wewnetrzne

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Nalezy wykona¢ przebudowe istniejgcej instalacji, pod katem dostosowania do nowej funkcji obiektu.
Baterie w czesci obiektu przeznaczonego do przebywania ludzi nalezy wyposazy¢ w baterie wodne z
termostatem i ograniczeniem naptywu gorgcej wody, zapewniajgce ochrone przeciw poparzeniom
(naptyw wody o statej temperaturze 35-40 C).

Instalacja CO

Nalezy przebudowac¢ instalacje CO ze wzgledu na zmiany w ukladzie pomieszczen oraz faktu, ze
istniejgca instalacja biegnie gtdéwnie na scianach, co grozi poparzeniem.

Instalacja elektryczna

Nalezy przebudowac instalacje, ze wzgledu na nowy uktad pomieszczen oraz na inne rozmieszczenie
elementdéw technologii, oraz znaczacy stan zuzycia.

Instalacja oswietleniowa

Nalezy przebudowac¢ ze wzgledu na nowy uktad i funkcje pomieszczen. Proponowane oprawy
o$wietleniowe LED.

Instalacja wentylacji

Nalezy zaprojektowa¢ wentylacje grawitacyjng wspomagang i mechaniczng we wszystkich
pomieszczeniach obiektu zgodnie z wymaganymi przepisami.

Instalacja obserwacji telewizyjnej — monitoring oraz zabezpieczenie alarmowe.

Kamery wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zainstalowa¢ w strefie wejscia gtéwnego oraz na
korytarzach budynku oraz w danych strefach uzytkowych. Instalacje alarmowg nalezy wykonaé
zgodnie ze sztukg i odpowiednim funkcjonowaniem.

Elewacje.

Elewacje nalezy wykonczy¢ i poddaé termomodernizacji na bazie oktadziny o grubos$ciach
odpowiednich do koniecznosci uzyskania odpowiednich wspotczynnikow przenikania ciepta, wraz z
wykonaniem wierzchniej warstwy z wyprawg z pokryciem farbg termoizolacyjng w kolorze biatym i
szarym (opaski, gzymsy).
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UZBROJENIE TERENU, DROGI, PARKINGI, ZIELEN
Nalezy wybudowac droge wewnetrzng, chodniki oraz ogrodzenie terenu po jednej stronie dziatki od
strony elewac;ji pétnocno - wschodniej.

Parking

Ze wzgledu na trudna sytuacje terenowg nalezy przewidziec i taj zaprojektowa¢ miejsca parkingowe w
maksymalnej liczbie, pozostate wymagane przepisami prawa bedg stanowity parkingi wzdtuz ulic drég
publicznych tj. ulicy Kunawina oraz Ogrodowe;j.

Jedno ze stanowisk parkingowych, najblizej wejscia gltdwnego do budynku — dla os6b niepetnosprawnych.

Ogrodzenie — systemowe ze stali ocynkowanej, malowanej proszkowo na kolor grafitowy z cokotem
betonowym, prefabrykowanym. Wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Nalezy wybudowa¢ system oswietlenia terenu (lampy LED — typu parkowego) oraz system obserwacji
telewizyjnej terenu (kamery stacjonarne zamontowane na budynku )

Monitor i rejestrator — w pomieszczeniu kierownika obiektu.

Zielen

Nalezy wycigé (po uzyskaniu stosownych dokumentéw, pozwolen, decyzji) drzewa oraz krzewow
wzdtuz granicy z dziatami sgsiednimi nr 863 i 247/4.

Nalezy nasadzi¢ zywoptoty zimozielone.

Nalezy zatozy¢ trawniki.

ZAOPATRZENIE W MEDIA

Energia Elektryczna — zasilanie istniejgce.

Internet — przytgcze istniejgce.

Oswietlenie terenu — lampy LED typu parkowego, na masztach stalowych lub na budynku.
Woda - zasilanie z istniejgcego przytgcza wody, od strony ul. Ogrodowe;j.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do istniejgcego przytacza.

Kanalizacja deszczowa — odprowadzanie wody deszczowej poprzez wykonany utwardzony plac do
istniejgcej kanalizacji deszczowej drogi Ogrodowe;.

Ciepta woda — z indywidualnego zrddta ciepta zainstalowanego w pomieszczeniu nowej kottowni..

Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zewnetrznych i wewnetrznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Hydranty wewnetrzne nalezy umiesci¢ w rozstawie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami
ppoz, wedtug Warunkow technicznych oraz ochrony przeciwpozarowe;.

Do budynku nalezy przewidzie¢ droge pozarowg oraz awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne w budynku.

DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z
WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z OSOBNYCH PRZEPISOW

o Woypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Dgbrowa
Biatostocka (Uchwata nr XXX/206/06 Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej z dnia 2
czerwca 2006 roku).

e OSWIADCZENIA ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACEGO jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.
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PRZEPISY PRAWNE i NORMY, zwigzane z projektowaniem i wykonaniem robét budowlanych

e Warunki Techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z pézn, zm.

e Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004, w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. (Dz. U. 2013r., poz. 1129).

e Prawo Budowlane — Ustawa z 27 lipca 1994 (Dz. U. nr 89, poz.414 z p6zn. zm.).

e Prawo Wodne — Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. 2017r., poz.1556).

e Prawo Ochrony Srodowiska — Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. 2001r., nr 62 poz.
627).

¢ Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003r., nr 169 poz. 1650).

e Ustawa z dnia 5 grudnia 2008 o zapobieganiu i zwalczaniu choréb zakaznych u ludzi (Dz.U
2016r., poz.1866 z pézn. zm.).

e Ustawa z dnia25 sierpnia 2006 o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia( Dz.U. z 2017
poz.149 z pdzn. zm.).

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004r nr 130 poz. 1389 z pézn. zm.).

INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000

Kopia mapy ewidencji gruntéw i budynkéw w skali 1:1000
Inwentaryzacja architektoniczna

HARMONOGRAM REALIZACJI INWESTYCJI

e prace projektowe - 4 miesigce — liczgc od podpisania umowy
e prace budowlane - 11 miesiecy — liczgc od podpisania umowy
e RAZEM: - 11 miesiecy — liczac od podpisania umowy
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